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1 INTRODUCAO

A ocupacéo irregular para fins habitacionais € um problema presente ocorrente no
Brasil, na maioria sdo ocupacbes destinadas a populagdo de baixa renda que,
consequentemente, ndo teve acesso a construcdo formal de habitacdo. A Regularizacdo
Fundiaria de Interesse Social é um processo que visa regularizar e demarcar areas ocupadas
com a finalidade de melhorar a condi¢do de vida da populacdo residente nessas areas, incluir
esses assentamentos ao contexto urbano legal da cidade e a garantia do direito constitucional
de moradia para a populacdo residente. Este trabalho tem por objetivo a Regularizagdo
Fundiaria de Interesse Social do Beco do Cantdo, Bairro Nossa Senhora da Penha localizado
no municipio de Cruz Alta/RS. A pesquisa sera através de revisdes bibliograficas em normas e
livros acerca do tema, legislacBes e arquivos municipais. A partir dai sera feito o levantamento
fisico do bairro seguindo a Lei n® 13.465/2017 primeiramente com a demarcacao urbanistica,
legitimacdo de posse e a regularizacdo dos lotes demarcados.

Em meados do século XX, com o desenvolvimento da tecnologia e das indUstrias o
Brasil sofreu um processo de éxodo rural, a populacédo que antes residia no campo e usava da
pecudria para a subsisténcia deixou o campo e migrou para as cidades em busca de melhores
condicdes de vida e oportunidades de trabalho (IBGE, 2015).

Segundo o artigo “REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA EM AREAS DE
INTERESSE SOCIAL: LEGISLACAO E APLICACAO DOS INSTRUMENTOS
AMBIENTAIS”.

As cidades ndo estavam preparadas para receber toda essa populagdo migratdria, o
que acarretou no desequilibrio na infraestrutura das cidades e consequentemente as

cidades passaram a se desenvolver em um ritmo acelerado. Devido a falta de locais
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para moradias, a populagdo migratéria passou a ocupar areas e forma irregular e
impréprias para moradia como areas com grandes declividades e baixa estabilidade
(FARDIN, S. FARDIN, H. FARDIN, HUGO, 2018 p. 2).

Para resolver os problemas de habitacGes irregulares foi criado um instrumento
denominado Regularizagdo Fundiéria Urbana (Reurb) que, segundo a Lei 13.465/2017, é “o
processo que inclui medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais com a finalidade de
incorporar os nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacéo de seus
ocupantes”.

Sendo assim, o0 processo de Regularizagdo Fundiéria passou a ter um importante papel
na sociedade, contribuindo na melhoria da qualidade de vida da populacdo, na seguranca,
possibilidade de futuros financiamentos para ampliarem ou aprimorarem suas residéncias,

assim se referindo também a cidade num todo.

2 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

Esse projeto faz parte do Projeto de Extensdo PIBEX/UNICRUZ 2018/2019 “Projeto
de Regularizagdo Fundidria e Inser¢do Social no Loteamento Acelino Flores de Cruz Alta/RS”,
estd sendo desenvolvido pelo Grupo de Pesquisa em Arquitetura e Urbanismo do Curso de
Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Cruz Alta/Unicruz com parceria do Escritério
Escola do Curso de Arquitetura e Urbanismo e do Curso de Engenharia Civil da Unicruz, e a
Secretaria Municipal de Habitacdo da Prefeitura Municipal de Cruz Alta. Em razdo do cadastro
preferencial da Prefeitura Municipal de Cruz Alta o Projeto de Regularizacdo Fundiaria, que
seria iniciado pelas areas ndo regularizadas do Loteamento Acelino Flores, teve seu inicio na
regido do Beco do Cantdo, Bairro Nossa Senhora da Penha do municipio de Cruz Alta. O
projeto estd sendo desenvolvido através de estudos e cadastros dos lotes disponibilizados pela
Prefeitura Municipal que necessitam de averbacdo. O processo de Regularizacdo Fundiaria de
Interesse Social (Reurb) que esta sendo desenvolvido segue a Lei 13.465/2017 que exige trés
passos para 0 desenvolvimento da Reurb. Primeiramente com a Demarcacdo Urbanistica,
procedimento para identificar os imoveis irregulares definindo seus lotes, apos € feita a
Legitimacdo de Posse, onde sdo identificados 0s ocupantes dos lotes, e por ultimo a

Legitimacdo Fundiéria, ferramenta que concede o direito real da propriedade ao ocupante.
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3 RESULTADOS E DISCUSSOES

Segundo a “CARTILHA — REGULACAO FUNDIARIA URBANA — ASPECTOS
PRATICOS DA LEI 13.465/2017” (https://www.sinoreg-es.org.br).

Cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio da administracdo
publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, o0s equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizacdo,

assim como arcar com os 6nus de sua manutencéo. (MOURA, 2017. p.44).

O Beco do Cantéo conta com 16 lotes ja demarcados que necessitam de averbacdo. Dia
15 de agosto de 2019 foi dado inicio as medig¢des, quando voluntarios do Curso de Arquitetura
e Urbanismo e do Curso de Engenharia Civil da Universidade de Cruz Alta junto a secretaria
de Habitacdo da Prefeitura Municipal de Cruz Alta foram até o Bairro da Penha para dar inicio
as medicdes dos lotes que necessitam de averbacdo, foram medidas nove residéncias as quais
irdo receber a documentacdo legal de suas propriedades. Destas residéncias visitadas, apds um
breve dialogo com as familias residentes para que houvesse um conhecimento entre tais e o
Grupo, foi realizado o levantamento dos dados necessarios de suas dimensdes e aspectos que
muito se encontram em moradias sem documentacdo, como ambientes com pré-
dimensionamento inadequado, ou a questdo de ocupa¢do em terrenos vizinhos ja que nao havia
documentado os limites dos lotes até que o levantamento fosse executado pela Prefeitura.
Além destes aspectos observados, ha outros que podem ser encontrados em locais decorrentes
do mesmo caso, como cita Zarelli e Aratjo, no Artigo “REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA E A INSTRUMENTALIZAQAO DA JUSTICA AMBIENTAL E SOCIAL:
PRIMEIRAS IMPRESSOES DA LEI FEDERAL n° 13.465/2017”.

Os principais problemas urbanos gerados sdo até hoje um enorme passivo as cidades:
a) favelizacdo, devido a falta de politicas publicas habitacionais; b) violéncia urbana,
decorrente da falta de oportunidades de trabalho nas areas urbanas; c) poluic¢éo do ar,
da 4gua e do solo, em razdo do aumento das emissdes de gases poluentes por
industrias, e da contaminag¢do de lengdis fredticos e rios, e d) enchentes, em virtude
da impermeabilizagio do solo (asfalto e edificagdes). (ZARELLI ¢ ARAUJO, 2018,
p.44)

Posteriormente, desenhos e medidas coletadas foram repassados para estudantes do
Escritorio Escola e Académicos do Curso de Arquitetura e Urbanismo, sendo agora
desenvolvidos os desenhos técnicos como as plantas baixas, cortes, fachadas, cobertura,

situacdo e localizacdo dos lotes. Este repertdrio baseia-se e se integra na Demarcacao

Cruz Alta - Unicruz, Cruz Alta, Brasil. E-mail: medler@unicruz.edu.br.
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Urbanistica, a qual é descrita por Moura, na CARTILHA - REGULARIZACAO FUNDIARIA

URBANA — ASPECTOS PRATICOS DA LEI 13.465/2017 (https://www.sinoreg-es.org.br).

E procedimento administrativo destinado a identificar os iméveis publicos e privados

abrangidos pelo nticleo urbano informal, definindo seus limites, area, localizagdo e
confrontantes, ¢ a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na
matricula dos imoveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes
imoéveis da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser promovida a critério do

Municipio. (MOURA, 2017, p.8).

4 CONSIDERACOES FINAIS

Como foi observado no texto, a Regulacdo Fundiaria Social tem um papel fundamental
na organizacdo da cidade e na melhoria da qualidade de vida da populacdo, sua relevancia
consiste no fato de trazer aos cidadaos seguranca em relacdo a sua propriedade, que agora 0S
pertencem legalmente. Com a realizacdo do Projeto de Extensdo PIBEX/UNICRUZ 2018/2019
“Projeto de Regularizagdo Fundidria e Inser¢do Social no Loteamento Acelino Flores de Cruz
Alta/RS” entdo no Beco do Cantdo, Bairro Nossa Senhora da Penha do Municipio de Cruz
Alta, as averbacOes propostas para as residéncias serdo efetuadas, e assim concluir a

Legitimacdo Fundiaria, ou seja, o Ultimo passo para o desenvolvimento desse projeto.
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